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s Koordinatsystem: Sweref 99 15 00 ‘
Hojdsystem: Rh 2000 :

"’ " LAGAKRAFTHANDLING

Foljande géller inom omraden med nedanstéende beteckningar. . .

et oo e o e hela omrade Antagen av KF 28 januari 2020
| Laga kraft den 29 februari 2020

Granser
_—— - Planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.
—_—— Anvandningsgréns Utférande - byggnadsteknik
i’ Byggnaden skall uppféras i radonsakert utforande. Avsteg far endast géras om platsspecifika matningar
Egenskapsgrans visar att behov inte féreligger. " "
—+— Utokat planforfarande

Mark och vegetation
Minst 20% av fastighetens areal skall utgéras av gronyta

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallningsytor, korytor och darmed liknande
ytor ska renas innan det far anslutas till den férbindelsepunkt som ar anvisad.

A Vég [ ] [} ]
VAG1 Vég (planerad riksvag) Dagvatten fran tak och annat dagvatten som inte ar férorenat, ska tas omhand skilt fran D eta IJ p I a n fO r

GATA GATA Ovrigt dagvatten.

NATUR g:t‘:j:j Dagvattenatgérder ska utféras pa sadant sétt att fastigheten inte avleder o
SKYDD Y mer dagvatten an vad som motsvarar maxflédet fran den oexploaterade fastigheten. M os as 8 u 3 m fI
] ||

Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.

Tekniska anlaggningar
Norra Mariebergs

Handel med skrymmande varor E_ = Utfartsforbud

Kontor R
Verksamheter Skydd mot stGrningar . . . ) . e o
m Ett skyddsavstand pa minst 25 meter skall finnas mellan fastighetsgrans for ve rksa m h ets O m rad e

drivmedelsanlaggning (G) och kontorsbyggnad(K).

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER I . _ "
Avstandet kan reduceras till halften om brandteknisk avskiljning EI60 gors. T
Egenskapsbestammelser for utformning av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap Ett bebyggelsefritt avstand pa minst 25 meter skall finnas fran vagkant inom VAG1
damm Salamanderdammar skall finnas plank Bullerplank ska anordnas till en hojd av 2.0 meter O I I I I I I u n
bro Vagbro skyltférbud Reklamskylt tillats ej
tunnel Salamandertunnlar skall anordnas under trafikytor enligt illustrationer. Bildvéaxlande skylt far ej finnas
Exakta lagen far variera.
Avbérarrécke Avbararrécke ska finnas l4ngs p&fartsrampen till europavagen E20 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft
UTFORMNING AV KVARTERSMARK Stadsbygg nad 20 1 7 1 2 2 1

Egenskapsbestammelser for kvartersmark Andrad lovplikt, lov med villkor

a Startbesked far inte ges for &ndrad markanvandning férran markens lamplighet for

Utnyttjandegrad - exploateringens stérsta och minsta omfattning byggande har sakerstallts genom att en markférorening har avhjalpts pa fastigheten

e00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea u Underjordiska ledningar- Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for . . .

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad allménnyttiga underjordiska ledningar. Patrik Kindstrom UIf Nykvist
ILLUSTRATIONER tf enhetschef planstrateg

+itat Korsmark — Marken far endast forses med transformatorstation till en
hogsta byggnadshojd av 3 meter. lllustrationslinje

<> Hogsta byggnadshojd i meter dagvattendamm/ lllustrationstext
<> Hogsta totalhdjd | meter salamandertunnel ‘I 880 - P ‘I 00 9
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Antagande

P

Detaljplan fér Mosds 8:3 m fl.

Norra Mariebergs verksamhetsomrade
Orebro kommun

Samradstid: 10 maj 2016 — 22 juni 2016
Granskningstid: 12 september — 3 oktober 2017

Utokat planforfarande

Ulf Nykvist, E-post: ulf.nykvist@orebro.se

. *,
Box 33400, 701 35 Orebro
Stadsbyggnadshus 1
Stadsbyggnad Abylundsgatan 8A
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Servicecenter 019-21 1000 Fax 019-21 15 63



OREBRO KOMMUN

VAD AR EN DETALJPLAN?

2017-12-21

Bn 55/2015

Genom detaljplaner regleras markens anvindning och bebyggelsens utformning.
Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehaller juridiskt bindande bestimmelser f6r
var man far bygga, vad byggnader och markomraden ska anvindas till, byggnadshojder,
byggnaders utformning med mera. Byggritten i detaljplanen anger den maximala grad av
bebyggelse som tillits pa en plats. Orebro bestar av ett lappticke av detaljplaner som
reglerar vad som far byggas var.

Mer information om hur detaljplanen arbetas fram finns under:
http://www.otrebro.se/detaljplan

I arbetet med denna plan har vi nu kommit till:

\

Planprogram Planatrbete

Samrad

Granskning

Antagande

Laga kraft
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Mosas 8:3 m.fl.
Norra Mariebergs verksamhetsomrade

Den hir detaljplanen genomférs med utokat planforfarande.

Utckat planférfarande anvinds nir en foreslagen detaljplan har ett allmant intresse och kan
komma att medfora miljopaverkan

Detaljplanen har varit utsind f6r samrad under 2013. Forutsittningarna fér detaljplanen
har dock dndrats visentligt varfér planforslaget har skickats ut f6r samrad igen.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (efter samrad)
granskningsutlatande (efter granskning)
fastighetsforteckning
Miljckonsekvensbeskrivning (MKB)

Bilaga 1 PM Inventering av salamanderbiotoper
Bilaga 2 Trafikfléde nulige.

Bilaga 3 Trafikfloden 2040 vid flytt av riksvag 51
Bilaga 4 Trafikfloden planomradet 2040

Bilaga 5 Flytt av Riksvdg 51 vid Marieberg, underlag f6r MKB, trafikbuller
Bilaga 6 Miljoteknisk Markundersokning

Bilaga 7 Utdrag fran VISS SE656300-146249
Bilaga 8 Utdrag fran VISS SE655896-146260

Bilaga 9 Riskbedémning

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND
Syftet men planen ir att planligga omrade
tor verksamhet norr om Mariebergs

handelsomride.
Detaljplanen innehaller ocksa ny dragning av 71 \
Rv 51 med ny trafikplats till motorvigen E 20. / \

/ |
L A GE | Planomrade !
Planomradet ligger norr om Mariebergs \ /
kopcentrum, mellan motorvigen E20 och S L B
Mosasvigen

Oversikt 6ver omradet
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet ir tidigare delvis planlagt.

{ | 1880-P8

s
1880-P9 [ |

920

-

1880K-P95/13

' |

=T T I'_

1

]|

MARIEBERG

1880-P558 /

1880-P369

Gdllande detaljplaner inom planomrddet och angrénsande planer dr:

Detaljplan Laga kraft
18-MOS-395 1959-05-31
18-MOS-449 1964-04-14
18-MOS-479 1967-01-01
1880K-P87/20 1987-12-10
1880K-P91/11 1991-05-23
1880-P95/13 1995-07-13
1880-P166 2003-01-15
1880-P369 2006-07-07
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Riksintressen

E20- Riksintresse

Vig E20 ingar 1 det nationella stamvignitet som riksdagen faststillt. Vigarna i det
nationella stamvagnitet dr av sirskild nationell betydelse. Strickorna Malm6-Goteborg
samt Orebro-Stockholm ingér dven i det av EU utpekade Trans European Transport
Network, TEN-T. Vigarna som ingar i TEN-T ir av sirskild internationell betydelse. Vig
E20 utgor en viktig forbindelse mellan Stockholm, Géteborg och vidare séderut till Malmo
och Képenhamn.

Lings med E20 radet ut6kat byggnadsfritt avstaind pa 50 meter.

RV 51

Vig 51 ar daven den utpekad som riksintresse for kommunikationer och utgér férbindelse
mellan regionala centra, vilket innebir att vigen ar av sirskild regional betydelse. Vig 51
stricker sig mellan Norrkoping och Orebro och ir en viktig férbindelse mellan dessa
stader. Lings med riksvagen giller ett utokat byggnadsfritt avstand pa 30 meter.

Plangenomforandet bedéms inte paverka riksintresset. Se dven Trafikverkets
granskningshandling vig E20, Trafikplats Marieberg Norra. (webbplats trafikverket.se)
En avsiktsforklaring dr tecknad mellan Trafikverket och kommunen om att en vagplan tas
fram f6r ny dragning av riksvig 51. Vigplanen ér under framtagande.

Mellankommunala frdgor

Handelsomradet Marieberg har en regional paverkan pa handelsmonstret. En utvidgning av
norra Marieberg med framforallt verksamheter bedéms inte paverka kommunerna i linet
annat an marginellt. Det sker idag en omvandling av centrala verksamhetsomraden 1
Orebro vilket innebir att behov finns fér framférallt omlokaliseringar eller nylokaliseringar
av foretag.

Oversiktliga planer

Planforslaget syfte verensstimmer med stillningstagandet i - Vart framtida Orebro —
Oversiktsplan f6r Orebro kommun 2010 och ett sirskilt planprogram har dirfér inte
upprattats.

Omridet pekas ut som ett utbyggnadsomrade f6r handel och verksamheter. Utbyggnad av
icke-miljostorande verksamhet. Hinsyn ska tas till artskydd.
Ny strackning av riksvig 51dr angiven 1 forslag till ny 6versiktsplan, under samrad 2017.

I 6versiktsplanen anges:
Verksamhetsomrdden

Verksamhetsomriden ar avsedda f6r sidana etableringar som inte ar limpliga att lokalisera
inom eller 1 narheten av bostider pa grund av att verksamheten kan ge direkta storningar,
att verksamheten 4r ytkrivande eller att den trafik som den medfor dr storande.
Stallningstaganden:

Inom verksamhetsomridena lokaliseras foretagen pa ett sitt som minimerar behovet av
transporter av material och minniskor.
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Inom verksamhetsomriaden samlas stérande verksamheter till egna.

Obebyggda omraden lings gator, som inte har betydelse for gronstrukturen eller passar f6r
bostadsbebyggelse, kan bebyggas for verksamheter. Dessa kan da ocksa fungera som
bullerskydd for intilliggande bebyggelse

Drivmedel

Kommunen anvinder begreppet drivmedel istillet f6r bensin. Det ar ett medvetet val f6r
att markera att kommunen anser det viktigt att nya alternativa fordonsbrinslen utvecklas
och inférs.

Staliningstaganden:

Strukturen av drivmedelsstationer ska bidra till en minskning av det totala transporter.
Eftersom biltrafiken, framforallt den tunga trafiken, ska ledas bort frin Orebros centrala
delar ska ocksa drivmedelsstationer férliggas utanfér Orebros centrala delar med en jimn
geografisk spridning dir redan ett stort antal fordon (minst 8 000 fordon) passerar.

Beslut enl. miljobalken

Bedomning har gjorts att detaljplanen innebar en saidan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap. 11 § miljobalken vad giller, trafik, férorenad mark, salamanderpopulationen,
skyddsvirda svampar, sandmiljéer och nirboende.

En milj6konsekvensbeskrivning har darfér upprittats enligt kraven i plan- och bygglagen 4
kap. 34 §. Planférslaget har bearbetats enligt miljokonsekvensbeskrivningen, se sid. 23.

FORUTSATTNINGAR
Markéagoforhallanden

Inom planomradet finns bade privatigda fastigheter och kommunala. Se
fastighetsférteckningen.

Natur
Mark och vegetation

Planomradet ligger pa vistsluttningen av en grusds, Kumla-Orebrodsen. Delar av dsen har
fungerat som en grustikt. Grustikten dr nu aterfylld med jord, lera m.m.

Den del av dsen som fortfarande finns kvar dr skogbevaxt.

I omradet mellan fyllnadstippen och Mosasvagen finns vattensamlingar dir en population
av storre vattensalamander finns. Storre vattensalamander dr upptagen i EU:s
habitatdirektiv (94/43/EEG) och Bernkonventionen appendix II vilket innebir att alla
linder inom EU ir férbundna till bade art och habitat. Dvs. att bade salamandern och dess
livsmiljéer pa land och 1 vatten ar skyddade.

Inom planomréidet har dven gjorts nagra fynd av skyddsvirda svampar.

Inom omradet finns del av ett markavvattningsféretag Mosas-Ravgrava
dagvattenavlednings- och dikningsféretag av ar 1977.
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Geotekniska férhdllanden

Del av planomradet bestar till storre delen av isdlvsediment grovsilt-block enligt SGU:s
jordartskarta.

Férorenad mark

Fororeningssituationen inom planomradet bedéms utgora lag risk f6r manniskors hilsa och
milj6 med planerad markanvindning. Uppmitta halter i grundvattnet indikerar pa lig
spridning av féroreningar. Da riskerna for patriffade amnen ar kopplade till
téroreningarnas medelhalt bedéms inte de enstaka uppmitta halterna 6ver MKM utgéra en
vasentlig risk. (Se Miljoteknisk Markundersékning i bifogad MKB)

Radon

De 6stra delarna av planomradet ligger inom omrade med kind radonrisk. Se karta nedan.

]
1l

¥
[ _
i
£
54

Karta utvisande radonriskomrade
Risk f&r skred/héga vattenstdnd

Nigon risk for skred och hégt vattenstind bedéms inte féreligga.
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FornlGmningar

Fornlimningar ér skyddade enligt 2 kap. lagen (1988:950) om kulturminnen m.m. (KML).
Enligt 6 § KML ér det férbjudet att utan tillstaind av Linsstyrelsen rubba, ta bort, griva ut,
ticka 6ver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra eller skada en fast
fornlimning. Enligt 12 § KML ska den som vill rubba, dndra eller ta bort en fast
fornlimning anséka om tillstaind hos linsstyrelsen. Linsstyrelsen far limna sadant tillstand
endast om fornlimningen medf6r hinder eller oldgenhet som inte stir i rimligt f6rhallande
till fornlimningens betydelse. Enligt 13 § KML far linsstyrelsen som villkor for tillstindet
stilla skadliga krav pa sirskild arkeologisk undersokning for att dokumentera fornlimningen
och ta till vara fornfynd eller pa sirskilda atgirder for att bevara fornlimningen.

Under 2007 kontaktade Linsstyrelsen Orebro stadsbyggnad fér att meddela att en
arkeologisk utredning behévde utfoéras av omradet som var aktuellt f6r bebyggelse.
Utredningen gjordes under 2007 (431-00465-2007) och under 2008 férundersoktes

Marieberg, Ravgréva 8:3, 1:11
431-00767-2010

1

ach g

och aviiga
och dvnga
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vissa av objekten som da framkommit. Pa hosten 2008 slutundersoktes fornlimningarna 1
det s6dra omradet (431-13252-2008).

I januari 2010 kontaktade Orebro Stadsbyggnad Linsstyrelsen om fortsatt byggnation pa
marken som ligger i norra delen.

De aktuella fornlimningarnas betydelse bestar dels av det vetenskapliga virdet, dels av
upplevelsevirdet. I omriadet som kommer att exploateras finns flera fornlimningar och
kulturhistoriska limningar. En arkeologisk utredning samt efterfoljande férundersékning
har faststillt statusen pa limningarna. Lansstyrelsen bedomer att fornlimningarnas
vetenskapliga virde ir tillvarataget genom den arkeologiska utredningen och
térundersokningen och en sirskild arkeologisk undersokning skulle inte ge ndgon vardefull
ytterligare kunskap.

Léansstyrelsens beslut

Med stéd av 2 kap 12 § andra stycket lagen (1988:950) om kulturminnen m.m. (KML)
limnar Linsstyrelsen Orebro stadsbyggnad tillstind att ta bort fornlimningarna 84, 90 och
94 i Mosj6 socken inom fastigheterna Mosis 8:3 och 1:111 i Orebro kommun, Nirke,
Orebro lin. Aktuella fornlimningar 4r markerade pa ovanstiende karta.

Bebyggelse

Bostader

I den sydostra delen av planomradet ligger tva bostadshus 1 direkt anslutning till
Mosisvigen. Husen 4dgs av Orebro kommun och dessa avses att tas bort. I vrigt finns inga
bostadshus inom planomradet. I det angrinsade omradet 6ster om planomradet ligger
Mariebergs samhille. Fastigheterna i Mariebergsomradet som ligger soder om trafikplatsen
ar bullerskyddande sedan tidigare av skyddsplank.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Inom planomradet finns idag inga arbetsplatser. I niromradet finns ett stort antal
arbetsplatser exv. finns bygghandel, képcentrum m.m.

Gator och trafik

Gatundét, gdng-, cykel- och mopedtrafik
Norr och séder om planomradet édr gatunitet utbyggt.

Kollektivtrafik
Linsbussar och stadsbussar gar pda Kumlavigen och stadsbussen gar via Rabattvigen till
Mariebergs kopcentrum.

Storningar

Buller
De storningar som forekommer ar framst buller fran trafiken pa motorvagen E20 och
Kumlavagen.

9 (35)
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Transportled for farligt gods

Vister om planomradet ligger E20 vilken édr primir transportled for farligt gods.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
I anslutning till planomréadet finns kommunala vatten- och avloppsledningar utbyggda.

El

E.ON elniat ansvarar for eldistribution till omridet.

Avfall

Kommunen har hand om allt hushallsavfall i omridet.
PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation
Avverkning av den kvarvarande skogen inom planomradet kommer att ske.

Mellan Mosasvigen och kvartersmarken kommer ett naturomrade att skapas.

I naturomradet ska tridgrupper finnas. Stormfasta befintliga trad ska sparas i grupper.
Omradet ska ocksa anpassas den befintliga populationen av storre vattensalamandern som
ar fridlyst enligt 4§ skyddsforordningen. Naturmarken ska i forsta hand utgora land- och
vattenhabitat fOor storre vattensalamander med naturlig vegetation. Forslag till
kompensationsatgirder finns framtagna for att skydda och forstirka livsmiljon for
salamandern. Se MKB och sikerstillande under genomférande samt att omraden planlaggs
som allmin plats som kommunen kan garantera. Da atgirderna syftar till att uppritthalla
god bevarandestatus f6r arten i omradet, krivs ingen dispens fran férbud i
artskyddsforordningen. Pa plankartan finns illustrerat tunnlar f6r spridning mellan den
aktuella populationen och den population som finns sydost om planomradet.

Tunnlar och dammar ar ocksa sikerstillda med planbestimmelser.

Lings sodra sidan av vigen planliggs for natur som kan fungera som en spridningslink for
biologisk mangfald.

Alla atgirder kan inte sikerstillas i planen vilket innebir att en anmalan om samrad enligt
12 kap 6§ miljobalken behéver goras till Lansstyrelsen innan genomférande av
detaljplanen.

En planbestimmelse om att pa varje fastighet ska minst 20 % utgéras av gronyta. Det ar
viktigt att inom gronytorna plantera exempelvis trdd och buskar. Gronytorna kan limpligen
anvindas till versilningsytor for rening av dagvatten. Gronytorna blir en viktig del f6r
hantering av dagvatten for att bidra till ytterligare f6rdréjning inom omradet.

Resterande mark kommer att hardgéras for bebyggelse och parkering.

Geotekniska férhdllanden
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I den Ostra delen av planomréidet finns en oexploaterad grusas. Den norra delen utgdrs av
en dldre grustikt som nu har aterfyllts. Fyllningens miktighet uppgar som mest till ca 10 m
och bestar av schaktmassor. I den s6dra delen av omradet finns ett igenvixt skogsparti pa
orord mark.

En detaljerad geoteknisk undersékning inom planomradet bor goras fore byggnation.
Hydrologiska undersékningar ska genomféras infor exploatering for att kunna avgora
vilken typ av ingrepp som tillfalligt eller permanent kan komma att paverka grundvattnet i
dsen.

Férorenad mark

Inga atgirdsbehov bedéms finnas f6r de massor som efter exploatering kommer att finnas
kvar inom omradet. Ett undantag fran detta ar den punkt dir hoga PCB-halter patraffats.
En kompletterande provtagning bor utforas infor eller i samband med schaktning. Om
dessa halter 6verskrider MKM ska dessa massor transporteras till godkind
mottagningsanliggning for féororenade massor.

Massor som schaktas inom omradet bor ateranvandas inom exploateringsomradet enligt
anvisningarna i miljokonsekvensbeskrivningen.
En planbestimmelse inférs om markféroreningar dir saneringsbehov behévs.

Radon
Om sa krivs ska byggnader uppforas radonsikert. En planbestimmelse infors.

FornlGmningar
Linsstyrelsen har gett sitt medgivande till att ta bort befintliga fornlimningar inom
planomradet.

11 (35)



OREBRO KOMMUN

2017-12-21

Bn 55/2015

[
drivmedels-
forsaljning

{Ny traf‘kmat e,

damm

Mariebergs

0 40 80 120 160 200
L | : 20 160 2

A for verksamhet

| | Busshall-
plats

r_l

, D

~_] Salamander-

av rikSVég 1

Ny tomt for
handel mm

Norra Mariebergs

verksamhetsomrade

lllustration till detaljplan/m




OREBRO KOMMUN 2017-12-21 Bn 55/2015

Bebyggelse
Bostader

Inga bostider planeras inom planomradet.

Arbetsplatser, &vrig bebyggelse

Planomradet omfattar totalt ca 15 ha avsedd f6r verksamhet, vilket kommer att innebara ett
stort antal nya arbetsplatser.

Planférslaget medger byggritt for verksamhet Z norr om riksvigen. Z innebir service,
lager, tillverkning med tillh6rande forsiljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktir med begrinsad omgivningspaverkan. Dessutom far
kontor, tekniska anldggningar och bilservice finnas.

Soder om riksvigen far kontor och handel finnas.

Handelsomradet Marieberg avgrinsas dirmed av riksvigen.

Kommersiell service
Den kommersiella servicen kommer att utokas.

Tillganglighet
Utformning av bebyggelsen och andra ytor ska sikerstilla en god tillginglighet bade
inomhus och utomhus.

Gator och trafik

BarriGreffekter

I dagsliget dr det 1 Marieberg
handelsomrade dubbla barriarer,
nuvarande dragningen av riksvig 51 samt
Kumlavigen. Riksvigen dr en barriir som
skir mellan den norra och sodra delen av
handelsomradet vilket skapar ett
bilberoende inom omradet da denna delar
omradet. Detta medan

Kumlavigen dr en barridr mot
bebyggelsen mycket till stor del av dess

. . | : _. Korsning
breda gaturum och hoga hastigheter. ' 2 utreds

I och med en flytt av riksvigen till ; I/ & I med

.. vagplan
Kumlavigen kommer barridreffekten att o

minska i handelsomridet som di kan
byggas samman till ett mindre
bilberoende omrade, 4ven om bilen
kommer ha en stor roll i handelsomradet
aven i framtiden d4 mest sett till dess
lokalisering.

Dock kommer barridreffekten av
Kumlavagen och den da nya
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riksvigsdragningen att vara nagot storre dn forut dd vigen kommer att fa en storre roll dn
tidigare. Totalt sett kommer barridreffekterna att minska med en flytt av
riksvagsdragningen.

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

En ny trafikplats planeras vid E 20. Trafikplatsen byggs i anslutning till planomradet.
Riksvig 51 ansluter till E 20 och flyttas ddrmed fran sitt sédra lige genom Mariebergs
handelsomride. Handelsomradet kan da knytas ihop bittre utan den barridr som riksvigen
innebir.

Lokalgator anknyts till riksvigen bade norrut och sdderut via en rondell. Den norra
lokalgatan ansluts till trafikplats vid Kumlavagen och den sodra till Siljarevigen.

Separata gang- och cykelvigar planeras lings riksvig och lokalgator. Planskild korsning
med riksvigen vid rondellen inom planomradet. Se plankarta, illustration och MKB, hilsa
och sikerhet.

Vid E20 giller ett sk. utokat byggnadstritt avstand pa 50 meter, enligt Linsstyrelsens beslut
2008-08-21. I planforslaget ligger byggritten pa ett lingre avstand fran vigomradet och
berors inte av beslutet. For riksvig 51 giller ett byggnadsfritt avstand pa 30 meter vilket
uppfylls i planforslaget.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken kan komma att utvidgas till och inom planomradet. Detta dr avgorande
som tas 1 annan ordning. Busshallplatser finns pa Kumlavigen och Siljarevigen intill
omradet. GC-vigar utformas sa att resendrer pa ett sikert sitt kan ta sig mellan
busshallplatser och verksamheter.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering ska anordnas inom kvartersmark. Varumottagningar ska planeras skilt fran
kundparkeringarna.

Storningar

De storningar som férekommer ér trafikbuller frin motorvigen E18/E20 och planerade
riksvigen 51. Trafikmingderna 6kar (se MKB) pa omgivande vigar som inte paverkar mer
an marginellt och riktvirden klaras. Beriknade bullervirden visar att ca 90 meter fran
motorvigen uppgar trafikbullret till 68 dBA ekvivalentniva. Vid arbetslokaler bor
inomhusbullret inte 6verstiga 40 dBA vilket kommer att klaras. Bostiderna lings
Kumlavigen dr ocksa utsatta for trafikbuller. Hir finns ett 2 m hégt bullerplank
(planbestimmelse) som reducerar bullret under 55 dBA. For trafikmingder och
bullernivier se aven MKB, hilsa och sikerhet.

En drivmedelstation féreslas intill motorvagen. Avstandet till bostdder dr mer dn 100 m
vilket bedéms acceptabelt.
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e Riktlinjer f&r byggnation vid végar med transporter av farligt gods.

I anslutning till planomradets vastra del 16per en motorvig, E20, vilken ar primar
transportled for farligt gods. Dragningen av Rv 51 ska ocksa bedémas ur riskhiansyn. Vid
bedémningen av limpligt skyddsavstand till vig med farligt godstransporter har Orebro
kommun anvint sig av Linsstyrelsen i Stockholms lin, Rapport 2000:01, ”Riskhdnsyn vid
ny bebyggelse” i vilken bland annat anges att:

Inom 150 m frin transportled for farligt gods ska risksituationen bedémas vid exploatering.
Vidare ger rapporten som allminna riktlinjer féljande rekommendationer f6r den fysiska
utformningen kring vigar for farligt gods:

® 25 meter byggnadsfritt bor limnas narmast transportleden.

e Sammanhallen bostadsbebyggelse eller personintensiva verksamheter nirmare dn 75 meter
fran vigkant bor undvikas.

Lamplighetsbeddbmning avseende byggnation vid vagar med
fransporter av farligt gods.

Syftet med detaljplanen ir att inom fastigheten méjliggéra uppférande av bebyggelse f6r
verksamhet. I anslutning till planomradets vistra del 16per E20.
Avstandet fran den planerade byggnader och till motorvigen ér cirka 80 meter.

De risker som bedéms kunna paverka planomradet, dr frimst férknippade med transporter
med brandfarliga vitskor. Utifran den limplighetsbedémning som har utforts, gors
bedémningen att risken for skador pa personer eller egendom ér acceptabla med hinsyn till
foljande:

e Vid olycka med explosiva eller brandfarliga vatskor finns den storsta risken f6r brand och
explosion pa eller 1 direkt anslutning till vigbanan. Da vigen ligger ligre dn planomridet
g6rs bedomningen att risken for brandspridning utanfor vigbanan ar liten.

® Olycksrisken for kollisioner mellan trafikanter dr som storst dir pafartsrampen moter E20.
I den punkten ér avstandet till den planerade byggnaden, cirka 80-100 meter.

® Olycksrisk foreligger dven vid pafartsrampen dir fordon kan ga av vigen. Risken kan
minimeras om avbararricke monteras. En planbestimmelse infors pa plankartan.

® Omradet mellan vigen och den planerade byggnaden bor utformas pa sa vis att
stadigvarande uppehille undviks.

® Den nya dragningen av Rv 51 innebir ocksa att den ska bedémas utifran att farligt gods
kan transporteras hir.

Riskbedomning, sammanfattning
WSP har av Orebro kommun fatt i uppdrag att géra en riskbedémning i samband med
upprittande av detaljplan for Mosis 8:3 m.fl., Mariebergs verksamhetsomride, i Orebro
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kommun. Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r verksamheter, kontor, detaljhandel och
drivmedelsforsiljning. Genom planomradet planeras ny strickning av riksvig 51 pa vilken
farligt gods transporteras.

Riskbedémningen upprittas for att utreda riskerna mot planomradet kopplat till farligt
gods-trafiken pa riksvig 51. Vidare utreds limpligt skyddsavstind mellan vig och
verksamheter samt vid behov ges forslag pa ytterligare riskreducerande atgirder for
planomridet. Rapporten beaktar ocksa skyddsavstand mellan drivmedelsanlidggningen och
omgivande verksamheter. Syftet dr att uppfylla Lansstyrelsens krav pa beaktande av
riskhanteringsprocessen vid markanvindning intill vigar dér det transporteras farligt gods.
En jamforande analys har gjorts med de riktlinjer pa skyddsavstand som anges i
Linsstyrelsen i Stockholms lins foreskrifter. Féljande skyddsavstind rekommenderas med
hinsyn till riskpaverkan fran riksvig 51 och drivmedelsstation:

® Skyddsavstind om 25 meter fran vigkant (riksvdg 51) till handel (H), kontor (K) och
verksamheter (Z).

® Skyddsavstand fran drivmedelsanldggningen om 100 meter till svarutrymda
handelslokaler, 50 meter till verksamheter med hog brandbelastning och 25 meter till
ovriga bygegnader, brandfarliga verksamheter etc.

Planbestimmelse infors sd att 25 meters bebyggelsefritt skyddsavstand uppnas till vigkant.
Planbestimmelse inférs ocksa for minst 25 meters skyddsavstand mellan
drivmedelsanligening och kontorsbyggnad. Avstandet kan reduceras till hilften om
brandteknisk avskiljning EI60 gors vilket innebir att konstruktionen skall vara brandtit och
isolerande under 60 minuter.

Ett byggnadsfritt omrade frin planerad vigkant dr féreslaget till verksamheter pa ca.30 m
och ca.40 m till handel.

Linsstyrelsen har beslutat om ett generellt byggnadsfritt avstand pa 30 meter frin
viagomradet till Rv 51 av trafiksikerhetsskal. Motiv och limplighet for att franga det
byggnadsfria avstandet skall motiveras.

Infor trafiksikerhetsverkets vigplan har vigen forprojekteras och granskats ocksa nir det
giller trafiksidkerhet. Vigen beriknas fi en hastighet pa 60 km/h och separata ging- och
cykelvigar med en planfri korsning som ar viktigt f6r de oskyddade trafikanterna.
Cirkulationsplatsen vid korsningen med Siljarevagen och korsningen med Kumlavigen
drar ner pa hastigheten. Det breda vigomradet 50-60 meter med stora hornavskirningar
gOr att sikten blir bra.

Allt sammantaget med minst 30 meters byggnadsfritt avstand till vigen gor att
trafiksakerheten bedoms bli hog dven om inte det byggnadsfria avstandet till vigomradet
klaras.

Trafikverket har upprittat en viagplan f6r den nya trafikplatsen vid E 20.

Vigplanen har varit utstilld f6r granskning och nu avvaktas kommunens detaljplan innan
den kan faststillas.

Delar av vigplanens omrade ingar 1 detaljplanen for att ett skyddsomrade (allmin plats)
andras till vig.
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Med anledning av foreslagen planutformning tillsammans med raidande planférhallanden
gors bedomningen att risknivan dr acceptabel med foéreslagna riskreducerande atgirder och
att det inte finns nagra hinder att tillaita den planerade byggnationen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten/fastigheterna inom planomradet skall anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsledningssystemet.

Dagvatten

Dagvatten hanteras enligt bestimmelserna i detaljplanen. Huvudprincipen ir att den mangd
dagvatten som far avledas fran exploateringsomradet efter exploatering inte ska vara storre
an den mingd vatten som avleds fran samma omrade fore exploatering. Infiltration ér
gynnsamt utifran geotekniska férhallanden vilket bor utnyttjas for rent dagvatten.

Planering av dagvattenhantering gors i samarbete med sakkunnig frin kommunen och/eller
erfaren konsult.

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstillningsytor, korytor och didrmed liknande ytor ska
renas innan det far anslutas till den férbindelsepunkt som 4r anvisad.

Dagvatten fran tak och annat dagvatten som inte ar foérorenat, ska tas omhand skilt fran
Ovrigt dagvatten.

Dagvattenatgirder ska utféras pa sadant sitt att fastigheten inte avleder mer dagvatten dn
vad som motsvarar maxflodet frin den oexploaterade fastigheten. Dagvattenatgarderna ska
vara dimensionerade fOr ett tvaarsregn.

Planen beror ett markavvattningsforetag Mosas- Riavgriva dagvattenavlednings- och
dikningsfoéretag fran 1977. Stora forindringar har skett sedan dess och det finns skal till
omprévning av markavvattningsforetaget.

Foretaget kan behova fa en ny strickning genom omridet men det bedéms inte behévas
ndgon ny forrattning eller nagot nytt miljotillstand for delstrickans omlidggning om gillande
vattendom efterlevs med bestimda maxfléden vid utloppet i planomradets sédra del.

Diket som ingiar i dikningsféretaget kan byggas om efter godkint projekteringsunderlag
som 6verensstimmer med gillande vattendom och dikningsforrattning. Eventuella planer
pa forindringar granskas och godkinns av dikningsféretaget och tillsyningsmyndigheten.
En dagvattendamm f6r omradet planeras pa allmén plats i planomradets syd-vistra del.
Dammens storlek och utformning utreds vidare. Omradets storlek ér val tilltaget och
bed6ms vara bra belaget utifran markférutsattningar och vidare anslutning till
dikningsféretaget. Fortsatta studier om mojligheten till dammar lings dikningsféretaget bor
goras for framtiden. Detta foreslas hanteras separat fran denna detaljplan.

Brandvatten

Brandvattenférsorjningen i omradet skall anpassas till gillande riktlinjer. Rekommenderad
minsta kapacitet 1 markbrandposter dr 1200 liter per minut med ett maximalt inbordes
avstand av 250 meter. Om brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransitagande ska

17 (35)



OREBRO KOMMUN 2017-12-21 Bn 55/2015

fastighetsidgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med erforderlig
mingd brandvatten via exempelvis brandvattenreservoarer.

Vdrme

E.ON Virme har fjarrvirme- och fjarrkylarledningar framdragna inom planomradet. Karta
se samradsredogorelsen. E.ON har flera produkter att erbjuda fér energif6rsorjning och
energieffektivisering. Det kan vara en férdel om omradet byggs ut med start frain dagens
fjarrvirme- och fjarrkylarledningar.

El

E.ON El ansvarar for distribution av elen i omradet. Inom omradet kommer ett antal
transformatorstationer att behova placeras ut. Forslag pa placeringar se karta i
samradsredogorelsen. Ett generellt E foreslas pa plankartan for att en flexibilitet skall
finnas for placeringarna. Forgardsmark lings gata ir kryssmarkerad dir endast
transformatorstation far uppforas. Brandskyddsavstand pa 5 m enligt SS-EN 50522 skall
finnas fran transformatorstation till brinnbar byggnad eller brinnbart upplag. Tidig kontakt
med E.ON ir nédvindig f6r upprittande av servitut for transformatorstation.

Tele

Skanova har ett befintligt nit som passerar i omradet. Karta se samradsredogorelse. Det dr
upp till exploatéren att kontakta ledningsigaren for 6verenskommelse om eventuell flytt av
ledningar.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for sortering av
avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter for avfallshanteringen i Orebro kommun
ska f6ljas vid utformningen och placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet.
Utformningen och placeringen av avfallshanteringen skall ske i samarbete med Tekniska
forvaltningen
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksi upprittar genomférandebeskrivning.
Lantmiterimyndigheten verkstiller de fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansékan. Det
tekniska genomférandet av allminna anliggningar ombesérjes av kommunen genom Tekniska
forvaltningen. Exploatérerna svarar £f6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och darmed
sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella dtgirder och tillstind m.m.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pé att detaljplanen vinner laga kraft under 2018.

Genomférandetid
Planen féreslas fa en genomférandetid om fem (5) dr fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman f6r allmin plats férutom planerad riksvig 51 dir Trafikverket dr
huvudman.

Planavtal
Ett sirskilt planavtal dr inte upprittat. Planavgift tas ut vid markforsiljning,
Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Foljande fastigheter ingar inom planomradet:

Fastighet Agare Atgard

Mosas 1:111 Orebro kommun Del fastighetsregleras till
kvartersmarksfastighet

Mosas 5:4 Orebro kommun Del fastighetsregleras till
kvartersmarksfastighet

Palmbohult 2:1 Orebro kommun Del fastighetsregleras till
kvartersmarksfastighet

Mosis 8:3 Orebro kommun Del fastighetsregleras till
kvartersmarksfastighet 1:71 (gatumark)

Rivgriva 1:4 Orebro kommun Del fastighetsregleras till

kvartersmarksfastighet respektive
Rivgriva 1:71 (gatumark)

Rivgriva 1:71 Orebro kommun Del fastighetsregleras till
(gatumarksfastighet) kvartersmarksfastichet, samt fran
Ravgriva 1:4
Rivgriva 1:26 Orebro kommun Del fastighetsregleras till
kvartersmarksfastighet
Révgriva 1:70 Fastighets AB Del fastighetsregleras till Ravgriva 1:71
Varuvigen (gatumark
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Inom ovanstiende fastigheter ska avstyckningar och fastighetsregleringar genomféras sa att
kvartersmarken kan bilda en egen sammanhingande fastighet.

Fastighetsratisliga atgdrder
Utover ovanstdende fastighetsregleringar kan foljande fastighetsrittsliga atgarder utféras:

*  Inom U-omride kan ledningsritt for VA-ledningar fér Orebro kommun genom
fastigheten Ansta 20:234 bildas.

¢  U-omrade for elledningar inom kvartersmark upplats med ledningsritt 4t ledningsigares
fastighet

Tekniska undersokningar

Exploatéren ansvarar f6r kompletterande geoteknisk samt Gvriga tekniska undersékningar pa
kvartersmark. I omradet finns markféroreningar som exploatdren ansvarar fOr att dtgirda.

Tekniska anlaggningar

* Toljande atgirder ska utforas pa allmin plats:

*  Ombyggnad med ny rondell vid avfarten fran Kumlavigen i norra delen av planomradet

* Ny vig, inkl GC-vig, frin den nya trafikplatsen vid motorvigen till befintlig lokalgata i
sOdra delen av planomradet

* Ny LOD-damm direkt norr om fastigheten Ravgriva 1:70 f6r hantering av dagvatten frin
allmin plats

*  Skyddsatgirder i naturomridet mot Kumlavigen till f6rman f6r salamanderpopulationen
inom planomradet, i enlighet med milj6konsekvensbeskrivningen

Orebro kommun bekostar och utfér tgirderna inom allmin plats.

Trafikplats E20

I anslutning till planomridet avser Orebro kommun att tillsammans med Trafikverket uppféra en
ny trafikplats med av- och péfarter i nord-/sydlig riktning mot E20. Genomférandet och
finansieringen av trafikplatsen hanteras genom separata avtal mellan Orebro kommun och
Trafikverket. Den totala investeringen for trafikplatsen bedéms uppga till ca 70 mkr. och
finansieras till 30% av detaljplanen f6r Mosas 8:3 samt till 70% av den nya detaljplanen f6r
Palmbohult vister om E20.
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EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska konsekvenser

UTGIFTER tkr
Mark 25 000
Forberedande arbeten 3000
Sanering 10 000
Planliggning 800
Vig, cirkulation och korsningar 25 000
Siljarvigen och GC 15 000
VA/Dagvatten 500
Ovrigt (oférutsett) 2000
Administration 500
Passage for Salamandrar 1000
Del av trafikplats 30 % av 70 mkr. 21 000
Summa 103 800
Uppgradering till riksvigstandard 3 000*
INTAKTER

Markférsiljning ca. 104 000

- for exploatoren

Exploatorerna bekostar erforderliga anliggningar inom kvartersmarkplats. Exploatéren
iordningsstiller kvartersmarken f6r byggnation och bekostar anslutning till VA, geotekniska
undersokningar m.m
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- fér kommunen
Kommunen upprittar och handligger detaljplanen, samt projekterar och genomfér
anliggningar pa allmin plats.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Exploatoren triffar 6verenskommelse med Orebro kommun om genomférandet av detaljplanen
innan detaljplanen antas.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid ér fem ar.

Planavgift
Orebro kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. Ingen planavgift tas ut vid
bygglovhanteringen.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 4 kap. 34 § i plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas om
en detaljplan, som avser anvindning av mark, vatten och andra resurser, ger en betydande paverkan
pa milj6 och hilsa. En bedémning ska goras 1 ett tidigt skede om detaljplanen medfér en betydande
paverkan pa miljon, hilsan eller hushédllning med mark och vatten och andra resurser och didrmed
om en MKB ska goras eller ej. Vid beddmning har f6ljande aspekter beaktats:

* nuvarande miljdbelastning pa platsen

* effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangfald, kulturmilj6, social milj6
*  och landskapsbild om planen genomfors

» effekter pa hushallning med naturresurser

»  effekter pa minniskors hilsa och sikerhet

* effekter pa ljustérhallanden och lokalklimat

Niromradet dr redan ianspraktaget som ett handelsomrade och ingar inte i nagot riksintresse.
Genom detaljplanen kan omridet fortsitta att fungera som en verksamhets- och handelsplats samt
med mdjligheten att 4ven utveckla annan service.

Beddmning har gjorts att detaljplanen innebir en sidan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap.

11 § miljobalken. En miljékonsekvensbeskrivning har dirfér upprittats enligt kraven i plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § av WSP.
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Sammanfattning av MKB:n

Syftet med detaljplanen ir att planligea ett omrade for icke storande verksamheter, kontor,
detaljhandel och drivmedelsforsiljning. Planomradet ér cirka 32 ha och med undantag av
ett naturomrade som sparas kommer storre delen av verksamhetsomradet att bestd av
byggnader eller hardgjorda gator och parkeringar. Detaljplanen stimmer vil 6verens med
oversiktsplanens intentioner. Med hansyn till att ndiromradet utgbrs av ett stort
handelsomride anses lokaliseringen vara limplig.

I den inledande fasen av plan och arbetet med miljckonsekvensbeskrivningen gjordes en
avgrinsning av Orebro kommun. Miljkonsekvensbeskrivningen inriktas pa de
miljoeffekter som ér relevanta med anledning av expansion av verksamhetslokaler,
kontorslokaler, handel och parkeringsplatser samt anslutning till E20.
Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till att omfatta och bedéma féljande
milj6aspekter: Riksintresse, Naturmiljo, Kulturmilj6, Rekreation och friluftsliv, Trafik,
Férorenad mark samt Yt- och grundvatten.

Under framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen har undersékningar och
inventeringar gjorts/upprittats for att bedoma planforslagets effekter och konsekvenser.
Utredningarna dr frimst avgrinsade till ovan angivna faktorer. I
miljokonsekvensbeskrivningen har konsekvenserna och effekterna studerats. Atgirder har i
vissa fall foreslagits fOr att eliminera eller minska negativa konsekvenser.
Sammanfattningsvis kan sigas att planforslaget inte bedéms medféra nagon risk for att
betydande miljopaverkan uppstar.

Planomradet har delvis hoga naturvirden, bestiende av skyddsvirda svampar och storre
vattensalamander. Planférslaget innebir paverkan pa dessa arters livsmiljder. Atgarder bor
genomforas for att minska och eliminera de negativa konsekvenserna som planen kan
medféra. Atgirder bestir bland annat av tunnlar f6r groddjur och bevarande av naturmark
lings Kumlavigen. Landmiljon f6r groddjur bor forbittras genom att till exempel placera
ut rishogar, lovtradsstubbar, 16vtridsstockar, stenblock, sten-résen och stenar for att pa sa
vis skapa en miljé med skrymslen och vrir f6r f6dosék och 6vervintring. Aven atgirder
som omfattar att fill och stubbar sparas 1 anslutning till rasbranter for att gynna att
poppeltofsskivling och stor sotdyna bevaras foreslas.

Planens genomférande medfor forindrade trafikfloden genom att riksvag 51 dras om samt
att fler gods- och persontransporter kan forvantas nar nya etableringar av verksamheter har
skett. Gang- och cykelvig anordnas frin den nya trafikplatsen vid motorvigen till befintlig
lokalgata i s6dra delen av planomradet. Planférslaget innebir bittre framkomlighet och
trafiksakerhet for oskyddade trafikanter.

Bullerberikningar visar att 1 delar av planomradet (den del av Kumlavigen som blir del av
flyttad riksvig 51) kommer trafikbullernivierna att 6ka nagot. De maximala ljudnivaerna
blir dock ligre tack vare sinkta hastigheter, men bullertopparna kommer att intriffa oftare i
och med att fler tunga fordon passerar. I de delar av planomradet dir vagen avlastas frin
trafik och far ligre hastigheter (det vill sdga Vistra Sittertorpsviagen) minskar
bullernivaerna.
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KONSEKVENSER

Landskapsbilden kommer att forindras i omradet nér verksamhetsomradet vaxer norrut.
Utbyggnaden kommer att innebdra en 6kning av trafiken samt en omférdelning av
trafikrorelserna i omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utover undertecknade har Terttu Nilsson medverkat som tekniker, Anders Nyberg och
Patrik Simonsson som exploateringsingenjérer samt Christopher Ohlund som

trafikplanerare.
Frida Hammarlind Ulf Nykvist
enhetschef detaljplan planstrateg
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckningar saknas géller bestdammelsen hela omradet.
Endast angiven anvéndning ar tillaten.

Gréanser

—— - Planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.
_—— Anvandningsgrans

I — Egenskapsgrans

—+_

Administrativ gréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Anvandning av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Vag

Vg (planerad riksvag)
GATA

Natur

Skydd

Anvandning av kvartersmark

Tekniska anlaggningar
Drivmedelsférsaljning

Handel med skrymmande varor
Kontor

Verksamheter

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Egenskapsbestammelser fér utformning av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

damm Salamanderdammar skall finnas
bro Véagbro
tunnel Salamandertunnlar skall anordnas under trafikytor enligt illustrationer.
Exakta lagen far variera.
Avbararracke Avbararracke ska finnas langs pafartsrampen till europavagen E20

UTFORMNING AV KVARTERSMARK
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad - exploateringens stérsta och minsta omfattning
Stdrsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
Prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Korsmark — Marken far endast férses med transformatorstation till en
hdgsta byggnadshdjd av 3 meter.

Hégsta byggnadshdjd i meter

Hogsta totalhdjd | meter

Utférande - byggnadsteknik
Byggnaden skall uppféras i radonsakert utfdrande. Avsteg far endast géras om platsspecifika matningar
visar att behov inte foreligger.

Mark och vegetation
Minst 20% av fastighetens areal skall utgdras av gronyta

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallningsytor, kérytor och ddrmed liknande
ytor ska renas innan det far anslutas till den férbindelsepunkt som ar anvisad.

Dagvatten fran tak och annat dagvatten som inte ar férorenat, ska tas omhand skilt fran
ovrigt dagvatten.

Dagvattenatgérder ska utféras pa sadant satt att fastigheten inte avleder
mer dagvatten an vad som motsvarar maxflédet fran den oexploaterade fastigheten.

Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.

Utfart, stdngsel

p——— Utfartsféroud
Skydd mot stérningar
m Ett skyddsavstand p& minst 25 meter skall finnas mellan fastighetsgréns for

drivmedelsanlaggning (G) och kontorsbyggnad(K).
Avstandet kan reduceras till halften om brandteknisk avskiljning EI60 gors.
Ett bebyggelsefritt avstand pa minst 25 meter skall finnas fran vagkant inom VAG1
plank Bullerplank ska anordnas till en hdjd av 2.0 meter
skyltférbud Reklamskylt tillats ej
Bildvéxlande skylt far ej finnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Startbesked far inte ges fér &ndrad markanvandning férran markens [amplighet for
byggande har sékerstallts genom att en markférorening har avhjélpts pa fastigheten
u Underjordiska ledningar- Omrade eller utrymme som ska vara tillgénglig for

allmannyttiga underjordiska ledningar.
ILLUSTRATIONER

_____ lllustrationslinje
dagvattendamm/ lllustrationstext
salamandertunnel 26 (35)



