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1. INLEDNING

BAKGRUND OCH OMRADET

Orebro kommun séker nu en aktér som ir intresserad
av att utveckla fastigheten Latorp 3:55.

Latorp 3:55 ligger i s6dra Garphyttan, ca 16 km vister
om Orebro. Garphyttan ir en titort med ca 1500 invi-
nare och bestir mestadels av villabebyggelse. Hir finns
ocksd forskola samt lag- och mellanstadieskola, fritids-
gard, bibliotek samt livsmedelsbutik. Det finns god
kollektivtrafik med regionbussar som gér fran hallplats
Tradvigen ca 500 m fran fastigheten.
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Garphyttan har vixt fram kring bruksomradet som SO o B
etablerades i bérjan av 1900-talet. Under 1950-talet ‘ =& T 11 sgyanss " h
vixte titorten med villor och senare med radhus och Paly ;f-;;::_‘: =
kedjehus. Direfter har mer storskaliga flerbostadshus- - AN =

omraden uppforts, framforallt vid slutet av 70-talet.

Omridet priglas av nirheten till naturen med Kilsber-
gen och Annaboda bara 7 km bort. Hir finns det goda
mojligheter till olika motions- och idrottsformer sisom
fotboll, skiddkning och terringcykling. Inom titorten
tinns flera mindre gronomraden f6r rekreation och lek.

Fastigheten ingdr i ett storre utbyggnadsomrade som
kommunen utvecklar i sédra Garphyttan. I angrins-
ning till tomten finns villatomter som ska siljas till pri-
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vatpersoner. P4 fastigheten bredvid byggs ett gruppbo-
ende. En anslutande park séder om fastigheten har
firdigstallts under varen 2026.
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Enskilt huvudmannaskap
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For Garphyttan giller enskilt huvudmannaskap vilket
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innebir att Orebro kommun inte 4r huvudman fér
allmin platsmark i form av vigar och parker. Drift och

s

underhall av de allminna platserna skots av samfillig-
hetsforeningen Garphyttans vigférening. Orebro kom-
mun har byggt ut vigarna omkring fastigheten och
Overlimnat till samfillighetstéreningen.

Gangstig i naromradet

Annaboda, fotograf Fredrik Kellén 7 2



2. FORUTSATTNINGAR

FASTIGHETENS
FORUTSATTININGAR

Detaljplan

For omradet giller Detaljplan for Garphyttan 5:13 m.fl.
(1880-P597) som fick laga kraft 2009.

Fastigheten Latorp 3:55 har en areal pa ca 4 068 m*
Detaljplanen medger bostider pd en byggritt av maxi-
malt tva vaningar. StOrsta tillitna byggnadsarea dr 25%
av fastighetsarean (ca 2 034 m?2 bruttoarea, BTA).

Fastigheten ansluter till park samt gang- och cykelbana i
vister, Plattradsvigen i norr och Fjadervigen i 6ster. 1
soder ligger fastigheten Latorp 3:56 dir OBO omsorgs-
fastigheter bygger ett gruppboende.

Latorp 3:55 markerad i rott

Teknisk forsorjnlng férdréjning inom den egna tomten innan anslutning till

Ledningar £6r vatten och avlopp, el och stadsnit finns i det allminna dagvattensystemet.

Fia coen. D ka avl Al or6 s
jadervigen. Dagvatten ska avledas ll gronytor for Del av fastigheten har sanerats efter att rodfyr patraf-

fats. Provtagning efter saneringen visar pa halter under

bib  Nih % riktvirdet for kdnslig markanvindning.
e?25 \
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Bild p& tomten, vy nordvdast frén Fiddervagen Bild p& nybyggd GC-bana i anslutning fill tomten 3



2. FORUTSATTNINGAR

Gestaltningsambitioner Parkering

Garphyttan karaktiriseras av det omgivande skogsland- Tillkommande byggnads behov av parkering f6r bil och
skapet som bryts upp och méter den byggda miljén. Till- cykel ska 16sas pa den egna fastigheten och dimension-
kommande bebyggelse ska anpassas till platsen och dess eras utifrin Orebro kommuns parkeringsnorm, finns
befintliga natur och topografi. att ldsa hér: Parkeringsnorm Orebro kommun.

Viktiga aspekter att ta hinsyn till 4 omridets karaktir Smart disponerade patkeringslosningar uppmuntras f6r
samt befintliga trid pa fastigheten. Kommunen ser posi- att minska andelen hardgjorda ytor och frimja gréna
tivt pd att behilla den befintliga vegetationen men ocksa milj6er i direkt anslutning till bostdderna. In— och utfart
att tillféra ny gronska. Det finns ett antal storre tallar pa till parkeringar ska planeras sd att backande fordonsto-
fastigheten som kan tinkas in som en viktig kvalité i den relser ut i gatan undviks i sd stor utstrickning som moj-
framtida boendemiljén. Gronskan ir positiv for att an- ligt. En samlad parkeringslsning kan vara ett sitt att
passa bebyggelsen till Garphyttans naturnira lige, men skapa trygga och trevliga boendemiljGer.

har ocksa férdelar f6r bland annat boende- och utemiljén,
temperaturutjimning och dagvatten. Ligre andel hard-
gjorda ytor dr ocksa ett sitt att mojliggora plats £or fler
gréna ytor och vixtlighet - ytor som dven kan anvindas
for uteplatser, tridgardar eller rekreation.

Gronska gir i hand 1 hand 1 hur fastigheten disponeras, = : ,
det vill sdga hur bebyggelse och funktioner som parkering . ‘ A I
och uteplatser placeras. Stor vikt liggs dirfér pa hur be-
byggelsen placeras utifran fastighetens férutsittningar och
i térhallande till grénska och nédvindiga funktioner. Uto-
ver placering virderas ocksa en omsorgsfull utformning

av bebyggelsen nir det kommer till exempelvis material-
och firgval anpassat till platsen. Parkeringslésningar i anslutning till bostaden kan med férdel

kombineras med gréonska
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Exempel pd hur grénska kan integreras i férgardsmarken.

lllustrerar &ven omsorg av materialval i en lantlig miljé

g s el
Ett nyare exempel p& hur bebyggelsen, materialval och
fargsattning kan anpassas till en naturndra och lantlig miljé

Tvda exempel pd befintlig smdhusbebyggelse i Garphyttan. Bilderna visar att det finns variation i bostadsformer och materialval,
men att den gemensamma egenskapen dr stora trddgdrdar samt dess ndrhet till skog och natur 4


https://www.orebro.se/download/18.242f1fb1556288bfbf1814a/1543841657433/Flexibla%20parkeringstal.%20Parkeringsnorm%20f%C3%B6r%20%C3%96rebro%20kommun.pdf

3. MARKANVISNING

MARKPRIS

Orebro kommun tillimpar fasta markpriser. Mark for flerbostadshus prissitts enligt den maximala byggritt som gillande
detaljplan tilliter uttryckt i kvadratmeter BT'A (bruttoarea) byggritt. Byggritten pa fastigheten Latorp 3:55 tillater 2 034

kvm BTA.

Kvadratmeterpriset styrs av kommunens zonindelning fér prissittning av bostadsmark samt vilken upplételseform som

planeras. Latorp 3:55 ligger i zon 5 dir priset ska baseras pa virdering. En virdering har tagits fram i maj 2025. Virde-
ringen anger ett pris om 850 kr/kvm BTA for bostadsritter/dganderitter och 650 kr/kvm BTA for hyresritter (2025 ars

ptis, indexupprikning sker drligen med byggkostnadsindex).

PROCESS OCH TIDPLAN

Markanvisning

Intresseanmailan kan géras I6pande och byggaktor viljs
ut da ett intressant forslag inkommer. ByggaktGren har
da en forstudie framfor sig dir de ska ta fram ett forslag
pd byggnation pi fasticheten. Under tiden har kommu-
nen fortldpande kontakt med byggaktéren f6r att kunna
guida vidare i processen. Efter forstudien dr det dags for
reservation. I reservationsavtalet forbinder sig Orebro
kommun att sdlja till aktéren, under férutsittning att

kraven i avtalet uppfylls under reservationstiden.

Forstudie

Forstudien dr tidsbegransad mellan sex till nio ménader.
Under foérstudietiden férvintas féljande av byggaktoren:

e DPresentera ett férslag pa vad och hur man avser be-
bygga omridet. Forslaget méste rymmas inom gil-
lande detaljplan och ska f6rhiélla sig till férutsittning-
arna i detta dokument.

e Halla tidplanen.

e Ta fram en pdf-bilaga med fdljande handlingar och
material: situationsplan, fasadskisser, kulér- och
materialval, takutformning, en eller flera illustrationer,
sektioner, normalplan samt bottenplan, gards- och
tridgardsutformning, parkeringsbehov och parke-
ringslosning, avfallslosning, ligenhetsstorlek, ligen-
hetsantal, BT'A.

PLANFORUTSATTNINGAR
Oversiktsplan, planprogram,

MARKANVISNING

Reservationsavtal

Reservationsavtalet dr tidsbegrinsat till sex till tolv mana-
der. I avtalet férbinder sig Orebro kommun att silja fas-

tigheten till byggaktoren, under férutsittning att foljande
krav uppfylls:

e Attans6ka om och beviljas bygglov f6r projektet i
enlighet med det forslag till byggnation som framta-
gits under forstudien och som godkints av Orebro
kommun.

o Att det faktiska bygget har paboérjats.

For reservationen betalas 10 % av det slutliga f6rsilj-
ningspriset per dar. Reservationsavgiften raknas av mot
priset, om kdpeavtalet skrivs inom reservationstiden.
Avgiften betalas inte tillbaka om det inte skulle g4 att
traffa nigon slutlig 6verenskommelse inom reservations-
tiden. Upptylls kraven inom reservationstiden, tas steget
till ett slutligt képekontrakt.

Kopekontrakt/kopebrev

Det dr f6rst nir byggnationen har pabdrjats som det slut-
liga képekontraktet tecknas. Direfter erliggs képeskil-
lingen, med avdrag f6r det som tidigare erlagts i reservat-
ionsavgift. Efter det kan fastighetséverlatelsen lagfaras
och det dr moijligt att inteckna fastigheten.

Foretagefs fid till byggstart 8 mén -2 ér
utvecklingsférslag och detaljplan  Aktéren &ger tidplanen!
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Processbild som visar hur Orebro kommun arbetar med markanvisningar.



3. MARKANVISNING

INTRESSEANMALAN

Intresseanmilan kan ldmnas in 16pande.

Intresseanmalan limnas in genom att maila till
linnea.nyqvist@otrebro.se.

Foljande ska inga i intresseanmilan:

e En kort beskrivning i text av vad ni 6nskar bygga
(t.ex. vilken typ av hus, upplatelseform).

e Eventuella referensprojekt (1-2 stycken) pa vad ni
har byggt tidigare. Om ni inte har ndgra referenspro-
jekt behover detta inte skickas med.

e Ett par enklare konceptbilder som visar ungefir hur
byggnaderna avses att gestaltas. Bilderna behover
inte vara fran projekt som ni har byggt tidigare och
ir endast avsedda att fungera som inspirationsbilder.

Krav for att delta
Foljande krav ska uppfyllas av det bolag som limnar in

intresseanmalan 1 markanvisningen:

e TDéretag som deltar i markanvisning ska uppné kredit-
klass 3 eller hogre hos Syna, kommunens tjinst for
kreditupplysning. Kommunen utfér kreditupplys-
ningen.

e TDéretag som deltar i markanvisningen ska vara god-
kand for F-skatt.

Utvardering av intfresseanmalningar
Utvirdering av inkomna intresseanmalningar goérs av en
tjdnstemannagrupp. Det som utvirderas dr om bolaget
uppfyller kraven for att delta och om den foreslagna
bebyggelsen kan passa pa platsen.

Beslut om att tilldela en byggaktér en férstudie fattas av
ansvariga politiker frin Orebro kommun. Orebro
kommun har fri provningsritt av inkomna

intresseanmalningar.

Kontakt

Frigor besvaras av:

Linnéa Nyqvist, exploateringsingenjor
linnea.nyqvist@orebro.se, 019-21 50 24



